T

- Lokal pa Segelflygsgatan 6 ’ * , I
- framtid. ‘ {

" Extraforeningsstimma 2014-08-27 ‘
> e — mom R



Nulage

HSB brf Fallskarmen har en ca 160m2 lokal pa Segelflygsgatan 6. Lokalen har tidigare hyrts av
Stockholms Stad / Hemtjansten samt byggforetaget SVEAB (nuvarande hyresgast).

Efter att langtidshyresgasten — Stockholms Stad — flyttade ut fran lokalen februari 2013 stod lokalen
tom tills host 2013, da den nuvarande hyresgasten SVEAB undertecknade ett 1-ars hyresavtal med
foreningen. Avtalet gar ut 1 november 2014 och forlangningen av avtalet ar inte aktuellt enligt den
SVEAB. Foreningens intakter fran lokaluthyrningen ar fram till 1 november 11.000kr/manad
inklusive el.

Under de senaste manaderna har styrelsen tillsammans med flera intressenter undersokt och
analyserat olika framtida langsiktiga I6sningar for denna lokal. Som grund till styrelsens forslag, som
visas pa de foljande sidorna, har vi tagit hansyn till féljande faktorer:

- Lokalen i sin nuvarande form, storlek och placering ar svar att hyra ut.

- Fallskarmen ar en bostadsrattsforening och vara beslut skall baseras pa vara stadgar, lagar
och medlemmarnas basta.

- Det framtagna forslaget skall skapa en langsiktig och ekonomisk hallbar 16sning

- Med forslaget far vi samtidigt en fortsatt positiv utveckling for Fallskarmen enligt vara
riktlinjer for tryggt och trivsamt boende med ekonomisk stabilitet.
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Aktuella alternativ

1. Hitta en ny hyresgast med bibehallen lokalstandard

- svart uppdrag pga lokalens form, tillganglighet och storlek
- behov av renovering / standardhojning

2. Salja till en lokalkonverterare

- snabb intakt enligt offert

- foérlorad intakt over en tid

- den stora vinsten hamnar utanfor foreningen

- foreningen skall vara med och investera (nya dorrar)



Styrelsens forslag

3. Bygga om sjalv till lagenhet och kontor

- hog avkastning redan pa grundinvesteringen (1.)

- framtid; 1att realiserat kapital (2.)

- mindre kontor med extern hyresgast (3.)
- kontroll och sakerhet

- standardhojning i foreningen

- styrelsen flyttar narmare medlemmar

- nytt uthyrbart forrad i kallaren



Styrelsens forslag

Lokalen delas i 3 delar:

1 = Lagenhet

2 = Lokal med mdijlighet till
snabb omvandling till en
lagenhet

3 = Uthyrbart kontor med
egen ingang fran gatan




Styrelsens forslag

Ekonomi, investering:
Invandig ombyggnation, ca 7-800tkr
beroende pa standard.

Ekonomi, intakter:
Lagenhetsforsaljning (1.)

- Ca 1,4 milj.kr

- Avgift ca 3500:-/ manad
Hyresintakter, kontor (3.)

- Ca 3-4000:-/manad
Lagenhetsforsaljning (2.) framtid:
- Ca 1 milj.kr




Styrelsens forslag

Ovriga saker att tinka pa:

Ny medlem till foreningen / ansvar

Latt omsattningsbar kapitalreserv

Ny lokalhyresgast

Styrelsen narmare sina medlemmar
Forbattrad standard i foreningen = hogre
varde pa vara lagenheter




