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VERKSAMHETSBERATTELSE 2016
Verksamheten
Allmédnt om foreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgér ddrmed en dkta bostadsrattsférening. Féreningen bildades som en HSB
bostadsrdttsférening 2001-09-01 tva ar innan den faktiska ombildande fran hyresratter till
bostadsratter. Samtidigt antogs HSB:s korta stadgar.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna i kvarteret Fallskarmen 1 i vilka man upplater
bostadsrattsldgenheter, hyresrattsldgenheter och lokaler. Fastigheten innehas med tomtratt.
Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade i forsikringsbolaget Lansférsdkringar (2008-04-01).
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes infér ombildningen 2002-05-02.

Mobtesverksamhet

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 17 protokollférda ordinarie styrelseméte
inklusive det konstituerande métet. Arets foreningsstimma holls den 14 maj 2016 i
foreningslokalen.

Utover den normala métesverksamheten har styrelsen eller styrelsens olika arbetsgrupper
haft sammantrade vid flera olika tillfdllen. De framsta fragorna har varit:

- GMO - GardenMakeOver, etapp 4.

- Investering pa 7st nya hissar

- Oversyn pa foreningens avtal

- Ekonomiplanering, budgetfragor och évriga investeringar
- Justering av den digitala underhallsplanen

- Trygghet, trivsel och ordning pa garden

Arbetsfordelning

Styrelsen valdes vid drsstdamman maj 2016 och bestar av féljande personer, inklusive den av
HSB tillsatte styrelserepresentanten Inge Hjalmarsson:

Lasse Merild Ordférande

Owe Loof Vice ordf.

Daniela Mergoni Sekreterare

Gustav Wakeus Ledamot

Vadim Azbel Ledamot

Vincent Wong Ledamot (avgick host 2016)
Patricia Dunphy Suppleant

Fredrik Pettersson Suppleant

Birgitta Lindgren Suppleant



Inge Hjalmarsson HSB-ledamot (avgick host 2016)

Som féreningsrevisor har stimman valt Kristina Gareby-Hjerpe och Peter Hammarberg.
Som valberedare valdes Bo Ericsson och Sofie Ruhmkorff.

Revisorer.

Revisorer har varit féreningsrevisor Kristina Gareby-Hjerpe samt BoRevision AB, utsedd av
HSB:s Riksforbund.

Representanter i HSB Stockholms distriktsstimma
Féreningens representant pa distriktsstamman utsags Vadim Azbel.
Ligenheter och Lokaler

Féreningen har bostadsrétter, hyresratter och lokaler till en total yta av 7179 m2.
| nedanstdende tabell specificeras innehavet enligt besiktningsprotokollet:

Antal Ben@amning

75 Lagenheter (bostadsrétt)

10 Liagenheter (hyresritt)
4 Lokaler (3st hyresratt)

Fallskdrmens hyreslokaler anvands till féljande:

Skarpndcks Stadsdelsférvaltning Gruppboende / Fallskdrmsgatan 10
Papegojan Ekonomisk Férening Forskoleverksamhet / Segelflygsgatan 6
Hyreslokal Friskvardsverksamhet / Segelflygsgatan 8
Hyreslokal Forsaljningskontor / Segelflygsgatan 8 B

Gemensam sammantrddes- och foreningslokal i samma byggnad som tvdttstugan.
Pa Horisontvagen 598 finns 16st varmforrad, som hyrs ut i forsta hand till boende i //
foreningen..

N



Forvaltning och underhall

Den ekonomiska férvaltningen har sedan 2015-01-01 skotts av HSB Ekonomiférvaltning. De
tar hand om hantering av hyror och avgifter, fakturahantering, framtagning av ekonomiska
rapporter samt myndighetskontakter enligt av Fallskdarmen utstallda fullmakter.

Fastigheterna underhalls genom ett avtal med HSB Teknisk forvaltning.

Med anledning av det pagadende projektet med GMO (GardenMakeOver) har styrelsen valt
att inte skriva nagot kontrakt fér markunderhall, innan projektet ar genomfort och ett nytt
avtal for den omrenoverade garden skall skrivas. Arbetet, som skall genomféras pa garden
under tiden, bestills separat enligt behov. Under sommaren 2016 skottes bl.a. grasklippning
av medlemmarna sjdlva med nyinvesterad grasklippare.

Brf Fallskarmen &r medlem i HSB Stockholm och kan dadrigenom ta del av medlemsférmaner,
sasom prisreducerade samkép av t.ex. vitvaror, utbildningar samt juridisk radgivning.

Grovsopshantering och Sopsugen har skétts av IL Recycle sedan 2015-01-01. Betalningen for
Sopsugstjanster utgar enligt andelsprincipen till samfallighetsférening Sopsug i Skarpnéck.
Det I6pande underhallet av sopsugsystemet skdts av Envac AB. ﬂ‘/



Fallskarmen fran luften

Féreningens fastigheter dr anslutna till bredbandsuppkopplingen vilket &gs och férvaltas av
Bredbandsbolaget. Fran samma leverantdr kan boende ocksa vélja telefonanslutningen.
Féreningen har ocksa ett avtal med ComHem som férser samtliga boende med TV
basutbudet.

Samfillighetsfoéreningen

Brf Fallskdrmen ingér i Sopsug i Skarpnick samfillighetsférening, vilken ansvarar for
Sopsugsanldggningen.

Samfillighetens ursprungliga investeringar och driftskostnader férdelas pa 14 medlemmar
efter fasta fordelningstal. Brf Fallskirmens andel har legat pa 2,20 % ar 2009. Ett nytt
andelstal godkidndes pa arsstimman 2012 av Samfilligheten, bl. a. eftersom nya fastigheter

anslot sig till systemet.
Vésentliga hdandelser under aret

Styrelsens ledstjdrna ar att héja tryggheten och trivseln for vara boende och samtidigt vdrna
om fér en sund och langsiktig ekonomiférvaltning. Pa vagen mot denna malsattning och med
stravan att skapa ordning och reda pa var gard har Fallskdarmens styrelse genomfort féljande
storre underhall och forbattringar under 2016:

- Bestallning av 7 st nya linhissar fran KONE AB.

- Upprustning av fastighetens tak med sdkerhetsanordningar

- Omférhandling av nagra av foreningens forvaltningsavtal

- Omséttning och amortering av féreningens lan hos Swedbank.

- Installation av nya portbelysningar.

- Renovering av daghemmet Papegojan

- Fardigstallning av etapp 3 samt start pa etapp 4 i vart projekt GMO — renovering av

ytor pd mark och uteplatser pa Horisontvagen 53 — 61 och innegarden.
- Ombyggnad av tidigare tomma lokalytor till nya uthyrbara lokaler.
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Under styrelsearet 2015-2016 upplevde styrelsen flera férandringar i
styrelsesammansattning; Sara Windahl och Christofer Behre flyttade frén féreningen och
avslutade darmed ocksa sina styrelseuppdrag. Daniela Mergoni (suppleant) valdes som
sekreterare istdllet for Christofer Behre. Lina Engstrédm hade flyttat redan tidigare och var
franvarande under hela 2016. Vincent Wong bérjade studera utomlands och triadde ur
styrelsen hosten 2016.

Fallskarmens Motionsklubb har under dret anvints flitigt av féreningens medlemmar och
hyresgéster. Utrustningen haller en hog kvalité och néjda besékare kan se fram emot nya
traningsmdjligheter under 2017. | samma kéllarplan ligger ocksa styrelsens
sammantradesrum samt 16 st inkomstbringande extra férrad.

Fallskarmens Motionsklubb -tréningsanlaggning

Kontinuerlig bostadsbrist i Stockholm samt det fortsatt laga ranteldget har bidragit till
kraftiga prish6jningar pa ldgenheter i vart omrade. Flera dverlatelser har dgt rum under aret
och de genomforda affarer visar fortsatt 6kad prisniva.

Under 2016 har Fallskarmen haft féljande underhalls- och leverantérsavtal:

Ekonomiska férvaltningen HSB Stockholm
Fastighetsforvaltning HSB Stockholm

Snoéréjning, tak AB ICE Pool

Snordjning, mark AB ICE Pool

Stadning: Kreabgruppen

Internet och telefoni Bredbandsbolaget

™v ComHem

Hisskotsel Hiss- och Elteknik (uppsagt 2016)”/



Elnit och elleveranser Fortum Markets, Fortum AB

Fastighetsforsdkring Lansforsakringar AB

Fjarrvdrme och vatten HSB brf Flygsldpet

Sophantering Sopsug Skarpnack (medlemsavtal)

Sophdmtning, miljostuga IL Recycling

Elektroniskt |dssystem Aptus Elektronik AB (supportavtal)

Omradesbevakning Securitas (uppsagt 2016)

Gymutrustning Ikano Bank (uppsagt 2016)
Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiften per kvm ligger pa 710 kr.

Inga avgiftshdjningar skedde under verksamhetsaret. Fallskdrmen &r ansluten till HSB
Stockholm gillande 3rliga hyresférhandlingar och vi féljer resultatet av avtalsférhandlingar for att
justera vara hyresnivaer darefter.

R i

Arbetet med GMO — etapp 4 startades hosten 2016 /7%



..byggarbetsplats Fallskarmen.

Medlemsinformation

Féreningen hade 102 (97) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016. Under dret ,
har 9 (10) dverlatelser skett. WF



Ekonomi - 2016

Stora underhallsatgarder har paverkat foreningens likviditet pa kort sikt samtidigt som
extra intdkter fran lagenhetsforsaljning, nya forrad, motionslokal samt intakter fran uthyrda
P-omraden har balanserat vart ekonomiska ldge.

Tack vare fortsatt upplatelse av hyreslagenheter har féreningens likvida medel vid arsskiftet
uppgatt till 5 552 mkr.

Foreningens intdkter under ar 2016 blev 5 839 tkr (2015 = 5 811 tkr). Intdkterna bestar av
bostadsratts- och hyresavgifter, avgifter fran parkeringen, motionsklubben, cykelférrad,
uthyrningen av foreningslokalen och extra varmforrad samt avgifter for Internet, telefoni
och TV.

Summan av kostnader for fastighetsskotsel och I6pande underhall har uppgatt till 12 449 tkr
(2015 =9 764 tkr).

De storre utgiftsposterna 2016 jamfért med 2015 var férdelade pa foljande konton:

2016 2015
El, fastighet 453 tkr 396 tkr
Fastighetsskotsel 427 tkr 378 tkr
Fjdrrvirme 721 tkr 658 tkr
Lépande reparationer 740 tkr 599 tkr
Administrativ férvaltning 205 tkr 245 tkr
Tomtrattsavgald 392 tkr 368 tkr
Kabel-TV / bredband 182 tkr 202 tkr
Sophdmtning 128 tkr 121 tkr
Rantekostnader 529 tkr 777 tkr
Flerdrsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 5844 5812 6 849 5708 5755
Resultat efter
finansiella poster -7 119 -4721 -555 -33 -470
Arsavgift*, kr/kvm 603 591 576 563 558
Drift**, kr/kvm 465 458 497 418 429
Beldning, kr/kvm 5193 5225 5258 5319 5368
Soliditet, % 47 % 50 % 48 % 47 % 45 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pa
arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och
liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas
péa driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall. ,ﬁé/



Forandring eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 24852677 9609263 1776 596 518638 -4719596
Reservering till fond 2015 962 000 -962 000
lanspraktagande av fond 2015 -2738596 2738596

Balanserad i ny rékning -4719596 4719596
Upplatelse ligenheter 653030 5421970

Arets resultat -7 119 066
Belopp vid drets slut 25505707 15031233 0 -2424362 -7119066

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 424 363
Arets resultat -7 119 066
-9 543 429

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond -1017 000
| ansprakstagande av underhallsfond 1017 000
Balanserat resultat -9 543 429

-9 543 429

Forvantad framtida utveckling och underhall

Fortsatt sund ekonomi i féreningen &r en férutsittning for att de planerade viktiga projekt
for féreningens underhall och utveckling kan genomféras, bland annat den planerade
upprustningen av garden.

Den storsta underhallsatgirden i féreningens historia genomférdes under 2016: 7 st nya
linhissar. De befintliga hydrauliska hissarna demonterades helt och ersattes av nya och
moderna linhissar. Efter noggrann upphandlingsprocess i host valdes slutligen KONE som
samarbetspartner i detta projekt. Slutbesiktningen genomférs i borjan av 2017. Projektet
finansierades helt med féreningens egna ekonomiska medel utan nya beldningar.

En av hyresldgenheterna saldes under aret till en ny medlem i féreningen och intdkterna
skapade ett dnskat utrymme fér vara stérre kommande och pagaende investeringar.
Utdver de redan patalade forbattringsarbetena i vara fastigheter kommer det normala
underhdllet genomféras enligt plan grundad pa fastighetsbesiktning, underhallsplan och
I6pande behov.

Bl.a. féljande aktiviteter ligger i styrelseagendan under 2017: {}/{/

- GMO, etapp 4, innegarden '

- Ekonomibevakning, lanerantor



- Fortsatt genomgang av foreningens underhallsavtal

- Justering av var digitala underhallsplan

- Fortsatt arbete for battre trygghet och sakerhet i féreningen
- Fragor om alternativ energiférsérjning

I 6vrigt kommer fastigheterna att Ipande underhallas enligt behov och féreningens
underhalisplan.

Garden blomstrar 2016

Fallskarmen i Skarpnack ///L/
1)
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o Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning_ 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5 843 577 5811 665
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 834 094 -8 101 258
Ovriga externa kostnader Not 3 -329 532 -454 717
personalkostnader och arvoden Not 4 -271 023 -190 543
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1017 412 -1017 412
Summa rorelsekostnader -12 452 061 -9 763 930
Rorelseresultat -6 608 484 -3 952 265
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 19 001 10 133
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -529 583 -777 464
Summa finansiella poster -510 582 -767 331
Arets resultat -7119066  -4719 596



Org Nr: 769608-6391

HSB brf Faliskdrmen i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anliaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 60 241 233 61 235 037

Inventarier och maskiner Not 8 113 130 136 738
60 354 363 61 371775

Summa anlaggningstiligdngar 60 354 363 61 371775

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 870 32 452

Ovriga fordringar Not 9 5 580 367 2 181 218

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 224 830 266 668

5 823 067 2 480 338

Kortfristiga placeringar Not 11 0 7 000 000

Kassa och bank Not 12 5691 1501

Summa omséattningstillgdngar 5828 758 9 481 839

Summa tillgdngar 66 183 120 70 853 613

¥
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. Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskirmen i Stockholm

4>

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 536 940 34 461 940

Yttre underhdlisfond 0 1776 596
40 536 940 36 238 536

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 424 363 518 638

Arets resultat -7 119 066 -4 719 596
-9 543 429 -4 200 959

Summa eget kapital 30 993 511 32 037 577

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 33 282 500 33 492 500
33 282 500 33 492 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 210 000 210 000

I:everantbrssku!der 256 494 367 607

Ovriga skulder Not 16 0 3 668 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1440 615 1 077 689

1907 109 5323 536
Summa skulder 35 189 609 38 816 036
Summa eget kapital och skulder 66 183 120 70 853 613

w



o Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Léopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -7 119 066 -4 719 596
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1017 412 1017 412
Kassaflode frén l6pande verksamhet -6 101 654 -3 702 184
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 57 806 10 578
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 416 427 3758 115
Kassafléde frén I6pande verksamhet -9 460 275 66 509
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -210 000 -210 000
Inbetalda insatser 6 075 000 3830 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 5865 000 3 620 000
Arets kassaflode -3 595 275 3 686 509
Likvida medel vid drets bérjan 9 154 678 5468 169
Likvida medel vid arets slut 5559 403 9 154 678

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

,/%/
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0 Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskarmen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byganaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldngd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-20 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5,8 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 7-10 % pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgaende till 389 491 tkr. /ﬂ/



Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskdarmen i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not1 Nettoomséttning
Arsavagifter 3 888 652 3 809 700
Hyror 1424392 1623271
Bredband 163 310 154 955
Ovriga intakter 397 491 388 714
Bruttoomséattning 5873 845 5976 640
Avgifts- och hyresbortfall -30 266 -164 975
Hyresforluster -2 0
5843577 5811665
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétse! och lokalvérd 427 803 378 177
Reparationer 466 432 598 927
El 453 145 396 211
Uppvéarmning 720 837 657 780
Vatten 151 280 135 432
Sophamtning 128 462 120 699
Fastighetsfdrsékring 69 467 66 627
Kabel-TV och bredband 182 047 202 097
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 139 610 135 535
Forvaltningsarvoden 141 375 159 134
'[omtt'éttsavgéid 392 400 367 575
Ovriga driftkostnader 22442 43388
Planerat underhdll C_ 7538794 ). 4839672
10834 094 8101 258
Not3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 60 530
Hyror och arrenden 10 630 27 657
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 74 273 39328
Administrationskostnader 205 998 244 825
Extern revision 9 674 -1712
Konsultkostnader 16 457 71585
Medlemsavgifter 12 500 12 500
329532 454 717
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 197 058 117 391
Revisionsarvode 6 500 8 500
Ovriga arvoden 6 645 0
Léner och Bvriga ersattningar 0 20 000
Sociala avgifter 57 820 41397
(Ovriga personalkostnader 3 000 3255
271023 190 543
Not5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2345 824
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 1143
Réanteintakter skattekonto 181 238
Rénteintakter HSB bunden placering 15 419 7331
Ovriga rénteintakter 1055 597
19 001 10133
Not 6 Rintekostnader och liknande resuitatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 529 046 776 658
Ovriga rantekostnader 537 806
529 583

777 4641/ /
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Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskarmen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 67 241 460 67 241 460
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 67 241 460 67 241 460
Ing&ende avskrivningar -6 006 423 -5012 619
Arets avskrivningar -993 804 -993 804
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 000 227 -6 006 423
Utgdende redovisat virde 60 241 233 61 235 037
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 58 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 118 000 2 574 000
Taxeringsvéarde mark - bostader 29 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 065 000 663 000
Summa taxeringsvarde 90 183 000 80 237 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde 263 156 263 156
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 263 156 263 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -126 418 -102 810
Arets avskrivningar -23 608 -23 608
Utgdende ackumulerade avskrivningar -150 026 -126 418
Bokfort virde 113130 136738
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 068 9 887
Skattefordran 14 082 18 153
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 552 568 2 152 035
Placeringskonto HSB Stockholm 1144 1143
Ovriga fordringar 2 504 0
5 580 367 2181 218
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 210 900 221988
Upplupna intakter 13 930 44 680
224 830 266 668
Ovanstiende poster bestar av férekottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 7 000 000
0 7 000 0004 y”



HSB birf Fallskdrmen i Stockholm

Org Nr: 769608-6391

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5648 1458
Swedbank 43 43
5691 1501
Not 13 Forindring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 24 852 677 9 609 263 1776 596 518 638 -4 719 596
Resultatdisposition -1 776 596 -2943 000 4 719 596
Upplételse lagenheter 653 030 5421970 0 0 0
Arets resultat -7 118 066
Belopp vid drets slut 25 505 707 15031 233 0 -2424 363 -7 119 066
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2658788407 0,68%  2017-03-30 4625 000 100 000
Swedbank 2658788431 0,67%  2017-03-28 9425 000 0
Swedbank 2658788456 0,77%  2017-01-28 9 515 000 110 000
Swedbank 2658788480 3,29%  2017-12-20 9 927 500 0
33 492 500 210 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 282 500
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 442 500
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 57 015 000 57 015 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 210 000 210 000
210 000 210 000
Not 16 Ovriga skuider
Momsskuld 0 5513
Kallskatt 0 6 000
Kopeskilling lagenheter v} 3 655 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 1727
0 3 668 240
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 39 601 57 351
Forutbetalda hyror och avgifter 452 557 465 847
Ovriga upplupna kostnader 948 457 554 451
1440 615 1077 689
Ovanst8ende poster best8r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

/4
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Fallskarmen i Stockholm, org.nr. 769608-6391

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Fallskarmen i Stockholm fér &r 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Faliskarmen i
Stockholm fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r alt med rimlig grad av sakerhet beddma om forsiaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sdana 4tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhoim den 26 14 201

Alexandcr Forslot
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



