De viktigaste andringarna i normalstadgarna
for HSB-foreningar

Har kan du lasa en sammanfattning av de viktigaste férandringarna i HSB normalstadgar
2011, jamfort med tidigare versioner av stadgarna. Text nedan uppdaterad senast med
andringar enligt HSB normalstadgar 2011 version 5.

§ 2 Andamalet
Tillagg att foreningen i all verksamhet ska varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling. Denna skrivning hade flera féreningar tidigare gjort som en avvikelse.

8§ 5 Ratt till medlemskap
Det finns inte langre en exemplifiering av vilka grupper som inte far diskrimineras. Inom HSB far
man inte diskriminera nagon grupp.

§ 11 Insats andelstal och arsavgift

Har finns flera nyheter. Det normala i de nya stadgarna ar att andelstal ar styrande for
arsavgiftens storlek. Tidigare har insats betraktats som norm. Inget hindrar daremot en forening
fran att anvanda insats ocksa framéver. En variant for insats som férdelningsgrund har tagits
fram. Foreningar med insats far darfér géra en anpassning av de egna stadgarna.

D4 progressiv avskrivning inte langre ar tillatet for brf kommer en del brf att g&d med underskott.
Den tidigare lydelsen i andra meningen i § 11 tillater inte att brf gar med underskott. Andra
meningen i § 11 har fatt en lydelse som fungerar aven for en brf som gar med underskott. Av den
nya lydelsen framgar att arsavgiften ska tacka foreningens Iépande verksamhet.

Avgiftens storlek medger reservering av medel till underhallsfonden. Detta ar nytt och forklaringen
aterkommer under rubriken § 27 fonder.

Enligt 2003-ars stadgar med andelstal maste varje beslut om andring av andelstal fattas av
foreningsstamman. | 2011-ars stadgar har en justering skett som innebér att det bara &r om det
inbordes forhallandet mellan andelstalen andras, som beslut av stiamman ar nodvandigt. Pa sa
vis maste exempelvis inte en stamma hallas varje gang en hyresratt blir bostadsratt, vilket kan
vara bra for ombildade foreningar. Om beslutet daremot rubbar det inb6rdes forhallandet kravs
2/3 majoritet av de rdstande. Det kan vara rimligt att ha ett minoritetsskydd till skydd foér orimligt
overvaltrande av manadsavgiften, pA samma vis som t.ex. vid férandring av insatser.

Det har 6ppnats en mgjlighet for foreningen att ta ut ersattning fér informationséverféring med lika
belopp per lagenhet. Det innebéar att kostnaden fér bredband eller kabel-TV kan férdelas lika i
stallet for efter andelstalet. Manga foreningar har i praktiken redan gjort pa det viset, men har
Oppnas mojligheten for foreningen att ha det valet. Ordet informationsdverforing &r
forhoppningsvis framtidssakert och innefattar ocksa kommande tekniska losningar. Men det ska
vara begransande sd att inte stadgarna 6ppnar for godtyckliga individualiseringar av kostnaderna.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Det har gjorts ett tillagg i 8 12 om att féreningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse.
Avgiftstaket ar pa hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar. Det kravs i sa fall ett beslut av styrelsen.
Vid uthyrning kortare tid an ett &r maste avgiften justeras nerat.



§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning.

8 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om
foreningsstamma fattar ett enhalligt beslut. Ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer har
alltid ratt att narvara vid féreningsstamman.

8§ 16 Kallelse

Kallelsetiden &r nu densamma for ordinarie och extrastdmma: Tidigast sex veckor fore och
senast tva veckor fore foreningsstamman. Det finns nu en skrivning att elektronisk kallelse kan
anvandas under givna forutsattningar, endast i de fall skriftlig kallelse enligt lag ska ske till alla
medlemmar. For att kunna anvanda sig av elektronisk kallelse kravs dock att beslut fattas av
foreningsstamma och att féreningen ska ha tillforlitliga rutiner for identifiering av mottagaren och
aven samtycke fran bostadsrattshavaren. Detta stéller hoga krav pa foreningen och HSB
rekommenderar att féreningarna tillsvidare anvander sig av skriftlig kallelse i dessa fall.

Kallelsetider enligt lag:

Kallelse till stamma ska ske tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore stamman.
Stadgebestammelse med innebord senast tva veckor fore stamman ar godkant.
Kallelsetider HSB stadgar:

2003 ars stadgar:
Kallelse tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore stamman.

2011 ars stadgar version 5, ordinarie och extra stamma:
Kallelse tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stamman.

Observera:

- att vid extra stamma for beslut om andring av stadgar, likvidation eller fusion, galler att
kallelse kan ske tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore stamman.

- att aldre bestdmmelse om att kallelse till extra stdmma kan ske senast en vecka innan
stamman ar ogiltig.

§ 17 Dagordning

De forandringar som de nya stadgarna innebéar ar framst redaktionella och tydliggor hur en
stamma ska genomfdras. Vad som kan betecknas som nyheter &r att:

Stdmman dppnas och avslutas (p 1, 25).

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamma (p 5)

Fler an tva rostraknare kan valjas (p 8).

Valberedningen omnamns ocksa bland dem som kan fa arvode (p 15).

Antalet styrelseledamoter, revisorer och valberedare ska faststéllas fére valen (p 16, 19, 21).
HSB ledamoten ska presenteras (p 18).

Valberedningens sammankallande heter nu valberedningens ordférande, sasom for HSB-
foreningar (p 22).

Styrelsens ordférande viljs pa féreningsstamman. Andringen stammer 6verens med HSB kod for
brf.

8 18 Rostratt, ombud och bitrade

En medlems ratt vid foreningsstamman utbvas av medlemmen personligen, den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag, eller genom ombud. Ombuds- och bitrddeskretsen har i
de nya stadgarna utvidgats pa sa satt att medlem har ratt att foretradas av valfritt ombud
respektive ha med sig valfritt bitrade. Bakgrunden till att HSB har valt att utvidga ombudskretsen
ar att det utgor en viktig personlig angelagenhet att inneha en bostadsrétt och ofta innebér det
ocksa ett stor ekonomiskt varde. Medlemmen bor darfor kunna fa foretradas eller bitradas av den
person man onskar.



Den som inte fullgjort sin forpliktelse till foreningen har inte réstratt pa stamman. Detta har nu
preciserats till att galla den som inte betalt arsavgift eller insats, vilket redan tidigare var det
egentliga syftet med bestammelsen.

En fullmakt ska lamnas in av den som ar ombud for ndgon medlem. Féreningen kan ha behov av
att bevisa narvaron, sa det racker inte langre att bara visa upp den.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Det kréavs inte i de nya stadgarna att féreningen ska utse en vice ordférande. Nagot hinder mot att
utse en sadan finns daremot inte. Nytt betraffande antal firmatecknare ar att det nu ska vara
hogst fyra, men tva styrelseledaméter racker. Tidigare skulle fyra personer utses men i en liten
forening kan det kdnnas mycket att ha s& manga firmatecknare. Styrelsens ordférande utses pa
stamman, i dvrigt konstituerar styrelsen sig sjalv. Tidigare géllde att styrelsen i sin helhet
konstituerar sig sjalv.

8 25 Revisorer

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Arsredovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
En nyhet ar att valberedningen ska lamna forslag pa arvoden och principer for andra ekonomiska
ersattningar till styrelsen och revisorerna.

§ 27 Fonder

Enligt bestammelsen ar det styrelsen som reserverar medel for det yttre underhallet. Skrivningen
forutsatter att det finns en upprattad underhallsplan som uppfyller kraven i § 28. Nar styrelsen
beslutar arsavgiftens storlek (§ 11) sa ska hansyn tas till reservering av pengarna. Nar stamman
sedan fattar beslut med anledning av féreningens vinst eller forlust (8 17 punkten 12) kommer
inte fragan om underhallsfondering att vara med. Styrelsen har i de nya normalstadgarna tagit
Over ansvaret for detta. Darmed kan inte stimman, som tidigare, rosta nej till en avsattning till
underhallsfonden.

Foreningen kan i de nya stadgarna sjalva valja om de vill ha en inre fond eller inte.

§ 28 Underhallsplan

Kraven pa underhallsplanen fanns visserligen redan tidigare men nu har den strukturerats
annorlunda for att bli tydligare. Samtidigt har kraven pa styrelsen skarpts, s& som beskrivits under
§ 27.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Detta ar den bestammelse i stadgarna dar det kan finnas storst behov av anpassningar till den
egna foreningen. Normalstadgarna ska darfor betraktas som ett val genomarbetat forslag pa
fordelningen mellan parterna. For att 6ka tillgangligheten har punktlistan nu numrerats.
Ingress: Har star det att om bostadsrattshavaren vill ta den bostadsrattstillaggsforsakring som
foreningen tecknat i ansprak sa ska bostadsrattshavaren svara for sjalvrisk och
aldersnedskrivning.

Punkt 5: Ytterddrren ligger enligt de nya normalstadgarna normalt pa bostadsrattsféreningen.
Daremot ar alla funktionsdelar kvar pa bostadsrattshavaren.

Punkt 6: Isolerglaskassett har lagts till.

Punkt 14: Bostadsrattshavaren ansvarar for samtliga elledningar enligt de nya stadgarna.
Tidigare var det bara synliga ledningar, men eftersom det &r komplicerat att dela ansvar pa en
kabel som delvis ar synlig och delvis &r inbyggd har skrivningen &ndrats.



Punkten om egna installationer har tagits bort eftersom den riskerar att bli missvisande.
Bostadsrattshavaren svarar i princip alltid foér egna installationer. Om installationerna har utforts
pa de omraden som bostadsrattsforeningen ansvarar for (exempelvis avlopp och ventilation)
maste foreningen agera direkt mot den som utfort den felaktiga atgarden och inte mot den som
har "arvt" problemet efter en dverlatelse.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Ordet "synliga" (ledningar) har bytts mot "ursprungligt golv, tak, lagenhetsavskiljande vagg eller
barande vagg" for att klargora var foreningens ansvarsomrade begransas.

Det har tydliggjorts att bostadsrattsféreningen ansvarar for hela ventilationssystemet. Ansvaret for
ventilationsdonet faller numera ocksa under foreningens ansvar eftersom det maste justeras for
att systemet ska kunna fungera bra. Eftersom myndigheten alltid kommer att vanda sig mot
foreningen om det finns brister i ventilationen &r det viktigt att hela ansvaret tydligt vilar pa den.

En sista mening tydliggor att féreningen svarar for sadant som ligger utanfor bostadsratten;
brevlada, postboxar och staket.

§ 34 Bostadsrattsforeningens ¢vertagande av underhallsatgard

Storre delen av paragrafen ar oférandrad och syftar fortfarande till atgarder i samband med
stamrenovering. Daremot har sista meningen, om att aterstallande ska ske till sedvanlig standard,
tagits bort. Utan att ta stallning till hur en eventuell ersattningssituation ska se ut ar det orimligt att
begransa mojligheterna till ersattning for dem som har haft en forhallandevis battre standard.

8§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet
Denna paragraf ar ny men motsvarar helt vad som framkommer ur bostadsrattslagen. Det anses
anda som att den ar viktig i sammanhanget och darfér ska finnas med.

§ 40 Andrahandsupplatelse
Riksdagen har beslutat om lagéandring i bostadsrattslagen. De skél en bostadsrattshavare
behover for att fa samtycke blir generdsare.

8 44 Forverkandegrunder

De forverkandegrunder som namns ar desamma som enligt bostadsrattslagen och tidigare
stadgar. Strukturen har andrats och en lang rad paragrafer har inarbetats i texten. P& sa vis
slipper man mangder med hanvisningar.

Att inte betala avgiften for andrahandsupplatelse ar ocksa en forverkandegrund.

8 45 Vissa meddelanden

Detta ar en ny paragraf som samlar upp i vilka fall sarskilda meddelanden maste sandas, nagot
som varit svart att tydligt fa fram genom stadgar och lag.

Bostadsrattforeningen far till medlemmarna eller till nAgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 48 Uttrade ur HSB

Vid uttrade fran HSB har i bestammelsen fortydligats att det da inte behdvs godkannande fran
HSB for att byta stadgar och firma. En bostadsrattsférening som lamnar HSB ska byta stadgar
och andra sin firma.

Sist men inte minst. Ta for vana att borja leta efter svar i stadgarna.

Nar fragor kommer upp, ta for vana att borja leta efter svaret i stadgarna. Om en medlem har
fragor s& hanvisa till vad stadgarna sager. 2011-ars stadgar for bostadsrattsféreningar ar latta att
hitta i med hjalp av innehallsforteckningen.

For mer info sok pa: https://www.hsh.se/stockholm/medlem/bostadsrattsforening/bytastadgar/



