KALLELSE FORENINGSSTAMMA 2022

Medlemmar i HSB:s Brf Fallskdrmen i Stockholm kallas harmed till ordinarie foreningsstamma.

Dag: onsdagen, 11 maj 2022 Tid: 19.00 Plats: Féreningslokalen, Fallskarmen
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Stammans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollférare
Godkdnnande av réstlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i beh6rig ordning

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

. Beslut om arvoden for styrelseledamoter, revisorer och valberedning for kommande

verksamhetsar till ndsta drsstimma samt principer for andra ekonomiska ersattningar fér
styrelseledamoéterna
Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
Val av styrelseledamoter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot
Beslut om antal revisorer och suppleant
Val av revisor/er och suppleant
Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Val av valberedning
Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB
Styrelsens forslag till stimman
a. Energioptimering
Stammans avslutande

OBS! Du som &r bostadsréttsinnehavare och har fatt forhinder att komma denna dag, glém inte,
att lamna over din fullmakt till en anhorig eller granne, som kan representera dig och dina asikter
pa stamman.

Féreningsstdmman dr vart hégsta beslutande organ — kom och var med, din nérvaro dr viktig!

Varmt valkomna!



FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar &ger bostadsratten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem dger flera bostadsratter i féreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med ldgenhetsnummer

i bostadsréattsforeningen

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum

Namn Underskrift



Valberedningens férslag pa arvode och évriga ersittningar 2022

Valberedningen foreslar oférandrat arvode och ersattningar for 2022, d.v.s.:

Till styrelsen: 4 prisbasbelopp att fordela inom styrelsen, enligt styrelsens beslut,
plus 15 000 kr for att tacka forlorad arbetsinkomst.

Till av foreningen vald revisor: 6 500 kr

Till valberedningen: 15 % av ett prisbasbelopp att férdela.

Valberedningens forslag pa fortroendevalda infér Brf Fallskdrmens stamma

2022

Ordinarie ledamoter

Vadim Azbel

vadim@arkifact.se
vadim.azbel@naringslivshistoris.se

Fallskarmsgatan 4
Tel.: 0709586381

Bjorn Sodergren
muffloo@gmail.com

Horisontvagen 59
Tel.: 0736512166

Tove Mellin

tovemellin@gmail.com
Segelflygsgatan 6 B
Tel.: 0704431457

Eva Bergstrom

ewa.bergstrom@sll.se
Horisontvagen 53
Tel: 0722280599

Omval: 1 ar

Omval: 2 ar

1 ar kvar

1 ar kvar


mailto:vadim@arkifact.se
mailto:vadim.azbel@naringslivshistoris.se
mailto:muffloo@gmail.com
mailto:tovemellin@gmail.com

Alexandra Schneider Nyval: 2 ar
alexandra.schneiiider@gmail.com

Fallskarmsgatan 4
Tel: 0738187930

Suppleanter

Nadia Holmlund Nyval: 1 ar
holmlund.nadia@gmail.com

Horisontvagen 59

Tel: 0725411139

Petter Stahre Nyval: 1 ar
petter@stahre.se

Horisontvagen 59
Tel: 0702564060

Intern revisor samt revisorssuppleant
Sofia Wallin Nyval: 1 ar
Fia.wallin@hotmail.com

Fallskarmsgatan 6
Tel: 0707305474

Tuire Karetkoski Nyval: 1 ar

tuire.karetkoski@gmail.com
Fallskarmsgatan 10
Tel.: 0738566623

Valberedning

Nuvarande valberedning star ej till forfogande


mailto:Fia.wallin@hotmail.com
mailto:tuire.karetkoski@gmail.com

Org Nr: 769608-6391

Styrelsen for
HSB brf Fallskarmen i Stockholm

Org.nr: 769608-6391

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2021-01-01 - 2021-12-31



Org Nr: 769608-6391

Forvaltningsberittelse for HSB brf Fallskarmen i Stockholm

Styrelsen f8r harmed avge arsredovisning f6r foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till medlemmarna
med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Fallskdrmen 1 i Stockholms kommun. Fastigheten innehas med tomtrétt, Avtalets [6ptid & 2023-09-30.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 77 5827
Hyresratter 8 623
Lokaler 4 618
Forrdd och cykelbodar 320

Foreningens fastighet ar byggd 1985 vardedr 1985.

foreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsfdrsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Féreningen ingdr i Sopsug i Skarpnack samfallighessfarening som ansvarar for hushdlls- och grovsopshantering i Skarpnack. Samfallighetens
investeringar och kostnader férdelas mellan 18 medlemmar efter fasta fordelningstal baserade pd medlemmarnas (andelsdgarnas) boarea.

Brf Fallskdarmen delar en gemensamhetsanlaggning (GA) med grannféreningarna Flygslapet och Horisonten. GA innebér att g8rdarna
Flygsldpet, Fallskdrmen och Horisonten har en del gemensamma kommunikationer i form av vérme-, vatten- och el-ledningar.

Fallskérmen far fjarrvdarme och vatten via Flygsldpet samt i sin tur vidaredistribuerar el till Horisonten. Kostnadsomrakningen sker
procentuellt baserad pd boarean som servas av en viss leverans. For varmeleveranser betalar Fallskdrmen 48,58% och for vattenleveranser
39,07% av Flygslapets forbrukning, medan Horisonten ersdtter 34,40% av Fallskarmens totala elférbrukning.

Foreningens avtalsbundna leverantorer
Elevio AB levererar elnat

Godel AB stér for elleveranser

Stockholm Exergi AB levererar fiarrvarme (via Brf Flygsidpet)
Stockholms Vatten AB levererar vatten (via Brf Flygsldpet)

HSB tillhandahélier Ekonomisk och teknisk férvaltning

Telenor Sverige AB levererar bredband och telefoni

Tele 2 via Com Hem levererar TV-basutbud

Supsugen i Skarpnack Samfillighetsforening ansvarar for hushdlls- och grovsopshantering
Aptus Elektronik AB driftar digitala boknings- och passersystem
AB ICE Pool skéter snérojning, takunderhdll och tradgdrdsskotsel
Kone AB tar hand om hissunderhall

Overallt fonsterputs & stad hller rent i vdra allmédnna utrymmen

Lansférsakringar AB stér for fastighetsférsakring M



Org Nr: 769608-6391

Forvaltningsberiattelse for HSB brf Fallskarmen i Stockholm

vasentliga handelser under ach efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna féréndrats med 3 %.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsdret

Nedan fdljer en redogérelse 6ver de viktigare hdndelserna under det gdngna 8ret 2021. Om vi tar och sammanstiller de stérre
utgiftsposterna (avrundade till jamna belopp) i nedasstigande ordning far vi féljande:

Sophanteringen:

Kostnader inkl en extra uttaxering for sopsugsanldggningens reparation

1 214 000
I samband med den extra uttaxeringen av ndrmare 1 miljon kronor for renoveringen av sopsugsanldggningen har styrelsen varit tvungen att

frdn Placeringskonto iansprdkstaga motsvarande 1 miljon kronor samt fora dver dem till foreningens transaktionskonto.

varmekostnader
752 400

Forskolan: frdn den nedstdngda Papegojan till den nuvarande I Ur och Skur forskolan Laxehyddan. En tid av ovisshet och uteblivna intakter
samt en i slutet av 2020 upptéckt vattenskada foranledde ett aktivt arbete med sbkande efter en ny hyresgdst, dterstalining och
uppfréaschning av lokalerna inklusive brandsdkerhets-, vent- och elarbeten plus en del I8ssmeds- och fonsterjobb. Under tiden pagick
forlikning med den gamla hyresgdsten samt tecknandet av hyresavtal med den nya. (Har kan vi dock rdkna med en drsinkomst pad

320 000 vilket ger en avbetalningstid pd ca 2 &r)

639 000

Elkostnader inkl skatter och natavgifter

590 000

Ventilations8tgarder, dvs reparationsdtgérder, rensningar och injusteringar, luftaggregatsbyte (5 st) pd Stodboendet, samt en godkand OVK
och péfdljande Energideklaration

481 000

HSB férvaltning sdval administrativ som teknisk bdde I6pande och avropad
438 100

Tomtrattsavgalden
395 000

Skatteverke®s intaxering av preliminar skatt

353 500

Byte slingtankar i undercentralen pd F6. Pga upptéckt lackage frdn gamla ackutank bytes den ut mot 3 st slingtankar. I samma véva skedde
aven byte av 2 st elmotorer och 1 cirkulationspump

266 000

Réntekostnader

240 000

Tradgdrdsskétsel v8r, sommar och hést inkl rensning av takrénnor och stddning ute pd gatusidan

230 000

Renovering av féreningshuset utvandigt samt foreningslokalen invéndigt enligt projektering av Mathilda Stenmark
197 000

Tele2 + Telenor, dvs TV- och bredbandsuppkoppling

185 400

Stadning av allmanna utrymmen
148 500

Taksyn och underh8li samt vinterrenh8lining och halkbekdmpning
90 000

Fastighetsfgrsdkringen
83 000

Passersystemet och porttelefoni, I6pande reparationer
39 000

Diverse eljobb inkl byte av belysning i gymmet

36000

Leasing av gymutrustning samt inkép av en ny gymmaskin
25 000

Summa
6 402 900

X
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Forvaltningsberittelse for HSB brf Fallskarmen i Stockholm

Pigdende eller framtida underhdll

Under &r 2022-2023 planeras féljande att dga rum:

Stamspolning inklusive dagvattenbrunnar ute pa gérden samt filmning av stammar och péstick for att dokumentera status och kondition.
(mars-maj)

Service pd valda portar inklusive riktning av dérrblad, forstarkning av brydskydd, byte av vissa dorrstangare, fixering av den extra
porthalvan i de trappuppgéngar som har sddana, mm nédvéandiga 8tgérder. (mars-april)

Start p& energibesparande dtgarder genom uppgradering av undercentraler i samarbete med Enex AB. (april-)
Fortsatt balkongutredning avseende status och kondition (utférs i m&n av tid och resurser).
Fastighets- och lekplatsbesiktning. (sommar-hgst)

Vilka 8tgérder och satsningar som kommer att ske under 8ren 2023-2025 ska styrelsen ta stéllning utifrdn vad som framgdr vid
fastighewsbesiktning samt det som aktualiserar sig under tiden i relation till det som st&r i underhdllsplanen. Allt arbete som har skett under
tiden frdn 2003 ndr bostadsréttsforeningen forvarvade fastigheten Fallskérmen 1 och fram till idag har gétt till p4 samma sétt. De UP som
sammanstéliss vid ombildningen till Brf med p&féljande omarbetningar har aldrig kunnat till 100% svara mot de faktiska behov och de
aktuella problem som dykt upp pd végen. Styrelsen har alltid haft en avvigning mellan de estimerade och de faktiska tgardsbehoven. Och

samma sunda instélining f&r rdda &ven i framtiden.

Tidigare genomfiort underhéll

Under rakenskapséret 2020 har féreningen genomfort ommalining och reparation av 43 st cykelbodar och i samma veva har trataket pd
fristdende oktagontorn lagis om.

Det har genomforts bytte av 2 st slingtankar, 1 varmepanna och 1 cirkulationspump p& undercentralen pd Horisontvagen 59, samt en
pumpmotor p& undercentralen pd Fallskdrmsgatan 2, ddr ocksd en flaktmotor har bytts ut.

Fléktarna pd sdval Fallskdrmsgatan 2 som pd Horisontvdgen 59 har forsetts med ljuddémpning.
Stodbalkarna p& samtliga loftgdngar har blivit inoljade. Samtliga lekplatser har blivit besiktigade.

Det har ocksd slutféres renoveringsdugarder pd en hyreslagenhet pd Fallskdrmsgatan 6.

Ovriga visentliga hindelser

Antal felanmalningar uppgick till 119.
Felanmalningar omfattar diverse handelser allt frdn tillsynsrondering av vdra fastigheter till sméarre reparationer och justeringar. De
vanligaste dtgérder omfattar: belysning, vdrme, tvatsstuga, avlopp- mm VC-relaterade dtgérder, port- och dérrjusteringar, inkdp av

forbrukinasmaterial samt namnandrinaar.
Under det g8ngna 8ret har foreningens fastigheter drabbades av sammantaget 3 vattenskador. En takldcka pd Fallskdrmsgatan 4 och tv8

lagenhetslackor i huset Fallskarmsgatan 10-16.

Som de flesta andra fastighewsdgare och fastighewsarrenderare i Skarpnéck har ven Fallskarmen bidragit titl renoveringen av
sopsugsanlaggningen, eller réttare sagt dess huvudledning.

1 samband med den utomhus bedrivna hushéllssopshanteringen har antalet skadedjur tkat i Skarpnack och réttor har dven observerats pa
vér innergdrd. For rttbekampningen anlitades Anticimex som stalit ut fallor apterade med gift.

Bastuaggreqgatet som lagt av 8tgérdades omagdende av elfirman Elektro Shields AB.

Till skillnad fr8n &ren innan 2020 har inga gemensamma aktiviteter vare sig planerats eller &gt rum i foreningen. Aven detta pga pandemin
som jamte den dkande inflationen varit den mest signifikanta yttre omstandigheten som pdverkat féreningens vardag ach verksamhet.

P8 grund av pandemin biev dven uthyrningen av foreningslokalen betydligt I&gre &n dren innan, vilket &terspeglade sig i en minskad
gérdskassa.

1 somras (juni mdnad) hérde WSR Automation av sig med anledning av upptdckt oansluten fibersladd hos var grannfdrening. Som det sen
visat sig berodde det pé att fibern har aldrig dragits hela végen fram till var fastighet. Detta rattades dock i efterhand genom att WSR
Automation utforde fiberanslutningen till fordelningspunkten i undercentralen pd Fallskarmsgatan 2.

Féreningens hemsida har uppdateras. Ett arbete som ar tidkrdvande och som fortfarande pagér.

En ny router frdn Telenor har installerats i foreningshuset och bidragit tili uppdatering av bokningssystemet.

I hstas genomférde vi cykelrensning vilket minskade antalet skrotiga cyklar p& innergdrd. Dock stdr det fortfarande en hel del risiga cyklar
som rostar, vilket innebér att aktionen kommer &terupprepas tills samtliga cyklar tas hand om av respektive &gare.

o
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Fallskédrmen i Stockholm

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls via postrostning 2021-05-27. Vid stémman deltog 30 medlemmar varav 30 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2021-05-27 haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Vadim Azbel Ordférande

Beatrice Knutsson Ekonomiansvarig

Bjorn Sédergren Viceordforande

Jonatan Stenmark Sekreterare

Mary Ann Sérensen HSB ledamot

Tove Mellin Suppleant

Sharat Gupta Suppleant

Under perioden fr&n stamman 2021-0527 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Vadim Azbel Ordférande/ekonomiansvarig
Bjorn Sédergren Viceordférande

Tove Melin Sekreterare

Ewa Bergstrém Ledamot

Mary Ann Sérensen HSB ledamot

Alexandra Schneider Suppleant

Ernest Jablockins Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Vadim Azbel, Bjérn Sédergren och suppleanterna.
Styrelsen har under aret hdllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Vadim Azbel, Bjérn Sodergren, Tove Mellin och Ewa Bergstrém. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Tuire Karetkoski Foreningsvald ordinarie

Carolina Degergvist Foreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Alexandra Schneider.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Bo Eriksson och Sofie Rihmkorff.

Underhélisplan
Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen.

Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhdllsfond.

Stadqeenliq fastighetsbesiktning genomfirdes 2021-10-16. Underhdlisplanens syfte ar att sakerstdlla att medel finns for det planerade
underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfért underhdll framadr av resultatrékningen.

Ax



10

Forvaltningsberittelse for HSB bif Fallskdrmen i Stockholm

Org Nr: 769608- 6391

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett s stort milioméssiat ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag dr solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 99 (104) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2021 (2020). Under &ret har 11 (xx) éverldtelser skett.

Flerdrsoéversikt
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 6 147 6 089 6 140 6 086 6 092
Resultat efter finansiella poster i tkr -1 977 25 -259 -2 003 -476
Soliditet % 53% 55% 52% 50% 47%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 26 228 440 19 733 500 702 304 -12 982 804 24 766
Reservering till fond 2020 1512 000 -1 512 000
Ianspraktagande av fond 2020 -738 809 738 809
Balanserad i ny rékning 24 766 -24 766
Upplatelse lagenheter o 0
Arets resultat -1 977 305
Belopp vid drets siut 26 228 440 19733500 1475495 -13 731229 -1977 305

Forslag till disposition av rets resultat

Till stammans forfogande stdr féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -13 731 229

Arets resultat -1 977 305
-15 708 534

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhaisfond 1 507 000

Ianspréktagande av underhdllsfond -2451 094

Balanserat resultat -14 764 440
-15 708 534

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tilthrande
tilldggsupplysningar.
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HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

Org Nr: 769608-6321

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 147 168 6 089 340
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 571 544 -4 367 911
Ovriga externa kostnader Not 3 -73 126 -129 045
Personalkostnader och arvoden Not 4 -253 902 -250 316
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -999 242 -1 017 434
Summa rorelsekostnader -7 897 814 -5 764 705
Rérelseresultat -1 750 646 324 635
Finansiella poster
Ranteintiikter och liknande resultatposter Not 5 12 005 6 810
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -238 665 -306 679
Summa finansiella poster -226 659 -299 869
Arets resultat -1 977 305 24 766

1A
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HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

Org Nr: 760608-6391

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anfdggningstilfgdngar
Byggnader och mark Not 7 55 272 170 56 265 995
Inventarier och maskiner Not 8 13 281 18 698
55 285 451 56 284 693
Summa anldggningstillgdngar 55 285 451 56 284 693
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 022 46 244
Ovriga fordringar Not 9 2 395 402 1967 815
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Net 10 274 816 317 780
2 683 240 2 331 839
Kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 2 500 000
Kassa och bank Not 12 5758 3863
Summa omsattningstillgéngar 4 188 998 4 835 702
59 474 449 61 120 395

Summa tillgangar
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HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

Org Nr: 769608-6391

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 961 940 45 961 940

Yttre underh3lisfond 1 475 495 702 304
47 437 435 46 664 244

Ansamlad fériust

Balanserat resultat -13 731 229 -12 982 804

Arets resultat _ -1977305 24 766
-15 708 534 -12 958 038

Summa eget kapital 31728 901 33 706 206

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 9 927 500

0 9 927 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 255 000 16 327 500

Leverantdrsskulder 160 450 159 658

§katteskulder 21 695 41 594

Ovriga skulder Not 15 23 906 11 111

Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 284 498 946 426
27 745 548 17 486 689

Summa skulder 27 745 548 27 414 189

59474449

Summa eget kapital och skulder

61 120 395
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HSB brf Fallskidrmen i Stockholm

Org Nr: 769608-6391

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 977 305 24 766
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 999 242 1017434
Kassaflode fran [6pande verksamhet -978 063 1042 200
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 53 289 -23 385
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder 331 359 -299 790
Kassaflode fran Idpande verksamhet -593 415 719 025
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skuider till kreditinstitut 0 -3 000 000
Kassafltde fran finansieringsverksamhet 0 -3 000 000
Arets kassafléde -593 415 -2 280 975
Likvida medel vid &rets bérjan 4 457 618 6 738 593
Likvida medel vid drets slut 3 864 203 4 457 618

I kassaflidesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

7y
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HSB brf Fallskirmen i Stockholm

Org Nr: 769608-6391

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffringsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Cvriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5,8% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner

Avskrivning sker med 7-10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fr8n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Linen &r av l8ngfristig karaktir och kemmer att omséttas pa férfallodagen.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsatining och iansprikstagande frén underhdllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f&r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare r ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till 389 491 kr.

s
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Org Nr:

HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

769608-6391

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4208 772 4117 080
Hyror 1616 642 1563 711
_Bredband 156 600 156 600
Ovriga intakter 357 427 386 952
Bruttoomsatining 6 339 441 6 224 343
Avgifts- och hyresbortfall -192 215 -134 970
Hyresférluster -58 -33
6147 168 6 089 340
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 606 412 351 967
Reparationer 609 071 720 122
E! 726 955 523 210
Uppvarmning 747 564 613 846
Vatten 169 642 172 934
Sophamtning 247 851 247 767
Fastighetsfarsakring 81 765 77774
Kabel-TV och bredband 183 617 186 334
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 186 435 183 885
Férvaltningsarvoden 137 236 137 893
Tomtrattsavgald 392 440 392 400
Ovriga driftkostnader 31502 20 970
Planerat underhil 2 451 094 738 809
6 571 544 4 367911
Not 3 Oivriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 8 445
Hyror och arrenden 19 908 23779
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 7 183 14 349
Administrationskostrader 17 435 44 890
Extern revision 12 500 11 250
Konsultkostnader 950 11 182
Medlemsavgifter 15 150 15 150
73126 129 045
Not 4 Perscnalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 179 699 192 400
Revisionsarvode 6 500 6 500
Ovriga arvoden 0 4 300
Léner och Gvriga erséttningar 7 000 0
Sociala avgifter 60 703 47 116
253 902 250 316
Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 970 3182
Ranteintikter HSB placeringskonto 1 1
B_énteint'akter HSB bunden placering 10 546 2734
Owriga ranteintékter 488 893
12 005 6 810
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 201 790 306 392
Ovriga réntekostnader _ 36 875 287
238 665 306 679

'
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Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskidrmen i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 67 241 460 67 241 460
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 241 460 67 241 460
Ackumulerade avskrivningar ertligt plan
Ing&ende avskrivningar -10 975 464 -9 981 639
Arets avskrivningar -993 825 -993 825
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 969 289 -10 975 464
Utgdende redovisat virde 55 272 170 56 265 995
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 64 Q00 000 64 000 000
Taxeringsviirde byggnad - lokaler 3 963 000 3 963 000
Taxeringsvirde mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2 279 000 2 279 000
Summa taxeringsvarde 113 242 000 113 242 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing3ende anskaffningsvarde 263 156 263 156
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 263 156 263 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -244 459 -220 850
Rrets avskrivningar -5 417 -23 609
Utgiende ackumulerade avskrivningar -249 875 -244 459
Bokfort varde 13281 18 698
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 36 957 14 060
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 357 295 1 952 606
Placeringskonto HSB Stackholm 1150 1149
2 395 402 1 967 815
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 226 293 282 635
Upplupna intakter 48 523 35145
274 816 317 780
Ovanstiende poster best3r av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intiktsfordringar far innevarande rakenskapsar.
Not 11 Korifristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Steckholm 1500000 2500000
1500 0G0 2 500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa — 5758 3 863
5758 3863
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Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 8rs
L&neinstitut Lénenummer Rénta dag Belogn amortering
Nordea 39758242156 0,29% 2022-12-30 10 950 000 0
Nordea 39788814778 1,45% 2022-11-16 9927 500 0
Nordea 39798256514 0,47% 2022-01-28 5377 500 = 0
26 255 000 1]
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 26 255 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Fdreningen har 1an som farfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéilda fér skulder till kreditinstitut 57 015 000 57 015 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 26 255 000 16 327 500
26 255 000 16 327 500
Not 15 Ovriga skulder
Momsskutd 18 661 5 866
Kallskatt 5245 5 245
23 906 11111
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 9652 10 842
Forutbetalda hyror och avgifter 493 707 519 696
Ovriga upplupna kostnader 781139 415 888
1 284 458 946 426
Ovanstdende poster bestdr av fdrskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &r.
Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den \g./ L\ "ZD Zz—-

 foocd

Vadim Azbel *
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‘Bidrn S&dergren
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Ewa Bergstrém Mary Ann SGrensen

Var rewswnsbergltedie har ‘ZZ 0 l‘\ \Ct ldmnats betraffande denna &rsredovisning

Joakim Hall
Av HSB Riksféirbund forordnad revisor

Flire 1k’afrt-:' :0S%I
Av foreningen vald revisor

Tove Melin
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstameman i HSB Brf Fallskarmen i Stockholm, org.nr. 769608-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far HSB Brf Fallskérmen i
Stockholm fér rakenskapsaret 2021,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafidde for arel
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningan
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaref for att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild endigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskriva ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda ravisoms
ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r iliréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet cm fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar ait uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska hesiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdme cch har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar cch beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&miar revisionsbevis som ar
ilrackliga och Andamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheler kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll

»  skaffar jag mig en firstéelse av den def av foreningens inferna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utferma
aranskningsétgarder som ar lAmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttafa mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands ach fimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda 1ill betydande tvivel om foreningens
farmaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhatsfaktor, méste jag i
revisionsberaitelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otifiréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening
inte Tangre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisands bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsradovisningen har uppraitats i enlighet med arsredovisningslagen cch om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, fagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfart en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrefsens farvaltning for HSB Brf Fallskarmen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget il dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamélsenliga som grund fér vera uttalanden,

Styrelsens ansvar . - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fareningens angefagenheter. Detta innefatiar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedima foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s ati bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foremnlgen§ verksamhetsart_, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisicnsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagoen styrelseledamot i négot vsentligt avseende:

»  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tiflampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget iill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed var uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser sem kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att &ft forslag till dispesitioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professioneilt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela ravisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Del innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och veriradelser skulle ha sarskild betydelse for fdreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm | ( G202,

A W o=

Joakim Hall Tuire Karetkoski
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm
for det rakenskapsar som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var
uppfattning att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en réttvisande bild
av foreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten fér rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifrAn var basta kunskap och évertygelse, féljande:

e Det har enligt var kdnnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

o Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillrécklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Féreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa lampligt satt bokfort eller lAmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsférbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller forvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberéattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omsténdigheter som ar
nédvandiga nar det galler att bedéma foreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stéllning.

e Vihar lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skatteméssigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och Iamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehailer inga vasentliga felaktigheter och inga viasentliga uppgifter har utelamnats.

o Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen elier not har det inte férekommit nagra
handelser efter rikenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller féretradare for féreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Stockholm 202204~ //
HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm

Digitalt signerad av

V.

Styrelsens ofdférande

C VAPIM AZREL))
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Betraffande energioptimeringen har styrelsen foljande forslag att lamna in
till stamman:

Bakgrund
Styrelsen har beslutat att ateruppta arbetet med att sdnka féreningens energianvandning samt undersoka
mojligheten att 6verga till bergvdarme for produktion av varme och varmvatten.

Projektbeskrivning:

Styrelsen har anlitat konsultfirman Enex AB som har stor erfarenhet fran liknande energiprojekt.

ENEX gor studier, soker tillstand och tar fram férfragningsunderlag for en anbudsinfordran fran
underentreprendrer som véljs ut i samrad med bestéllaren. Om bestéllaren viljer att genomféra
energiprojektet far ENEX agera totalentreprendr med ansvar for hela projektet mot bestallaren enligt ABT 06.

Projektens omfattning och etapper

Etapp 1 (Underhall av befintlig utrustning)
Underhallsatgarder, utbyte av befintliga delar som natt sin tekniska livslangd
e Uppgradering av befintliga FX ventilationsaggregat for battre atervinning av varme.
e Utbyte av befintliga varmepumpar for battre energibesparing.
e Uppgradering av styrutrustning for effektivare och snalare drift.
e Varmerenovering av varmesystemet for sdker och jamnfordelad varme (byte av samtliga koppel,
ventiler och termostater for lika varme i alla lagenheter).

Ovan beskrivna atgarder ligger idag under styrelsens mandat att fatta beslut om.

Etapp 2
Teknisk I6sning samt budgetforslag for:

e Installation av IMD-EI, (Individuell Matning Debitering) alla enskilda elabonnemang sags upp till forman
for ett storre fastighetsabonnemang, vilket innebar en besparing genom reducering av den fasta
avgiften, som i sin tur gynnar saval foreningen som samtliga boende.

e Overgéng till uppviarmning med bergvirme (idag har vi fjarrvirme delad med grannféreningen
Flygslapet).

e Installation av solceller for egen elproduktion pa foreningshuset.

Har ber styrelsen stimman om mandat for att ga vidare med att skaffa fram samt infor kommande stdmma
presentera saval en handlings- som finansieringsplan avseende etapp 2.

Ekonomi
Enex aterkommer med en uppstallning nar man fatt fram priser.
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The Board has the following proposal regarding energy optimization to
submit to the AGM:

Background

The Condominium-Board has decided to resume the work for energy efficiency as well as for reducing of
energy use in our buildings including switching to geothermal heat for production of heat and hot water and
using of solar cells for production of own electricity.

Project description
The Board has hired the consulting firm Enex AB, which has extensive experience from similar energy projects.

ENEX conducts studies, applies for permits and prepares tender documents. Enex make a call for tenders from
subcontractors. Subcontractors will be selected in consultation with the Board. If the Board chooses to carry
out the energy project, then ENEX may act as a general contractor (in accordance with ABT 06) with
responsibility for the entire project toward the Customer.

The scope of the project
Stage 1 (Maintenance of existing equipment)

The purpose of the maintenance measures is: replacement of existing parts that have reached their technical
service life

e To upgrade the existing FX ventilation units for better heat recovery.

e To replace the existing heat pumps for better energy savings.

e To upgrade the control equipment for more efficient and more economical operations.

e To renovate the heating system for safe and evenly distributed heating in all apartments.

The measures described above are under the Board's mandate to decide on.
Stage 2 (Geothermal heat)
Presenting technical solution combined with budget proposal for:

e Installation of IMD-EI, (Individual Measurement Debiting) all individual electricity subscriptions are
terminated in favor of a larger property subscription, which means a saving by reducing the fixed fees,
which in turn benefits both the association and all residents.

e Transition from district heating to heating with geothermal heat (today we have district heating shared
with the neighboring Condominium Flygslapet).

e Installation of solar cells for own electricity production at the clubhouse.

For the measures described above the Board asks the AGM for a mandate to proceed with procuring and
presenting of both an action and a financial plan to be presented on the forthcoming AGM or Extraordinary
GM.

Economy

Enex will come back with a budget-list when prices have been obtained.
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