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FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

ALLMANT OM FORENINGEN

Foéreningen bildades 2001-09-01 i samband med HSBs erbjudande om att ombilda
davarande hyresratter till bostadsratter. Det faktiska ombildandet agde rum
2003-04-01, nar Brf Fallskarmen andrat sitt namn till HSB Brf Fallskdrmen i Stockholm,
antagit HSBs korta stadgar, skrivit pa kdpekontraktet och forvarvat sina fastigheter.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes infor ombildningen 2002-05-02.

Foreningen ar ett sa kallat privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Foéreningen uppdaterade sina stadgar senast 2024-09-09.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna i
kvarteret Fallskarmen 1, férutom
garagefastigheten (vid korsningen
Horisontvagen/Segelflygsgatan), i
vilka man upplater
bostadsrattslagenheter,
hyreslagenheter och lokaler.
Fastigheterna innehas med
tomtratt. Fastigheterna ar sedan 2008 fullvardesférsakrade hos forsakringsbolaget
Lansfoérsakringar. Aktuell férsakring 16per fram till och med 2026-03-31.

Fastigheterna i kvarteret Fallskarmen 1 ar ritade av arkitektbyran Arken och uppférda
1983-1985 av BGB. Fastigheterna ar uppférda i armerad betong och fasaderna kladda
i réd och gul tegel. Taken ar tackta av tegelpannor och takplat. Lagenhetsfonster ar
kladda av varmmalad lattmetalplat pa utsidan. Ventilationssystemet ar centralt
franluftsystem som betjanas av 3 flaktstationer belagna i 3 undercentraler uppe pa
vinden.

Antal vaningsplan varierar mellan 2 och 4. Antal portar ar 7 och varje port ar férsedd
med hiss. En fristdende byggnad i mitten av innergarden innehaller en trafflokal
(féreningslokal), en gemensam tvattstuga med tre maskingrupper samt en bastu.

Pa innegarden finns det 42 st cykelbodar, 1 boulebana och tre lekplatser med gungor,
rutschkana och klatterstallningar. Dar finns aven en uteplats for férskolebarn.
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familjen (=71 kr/manad 2025).

| kallaren pa Horisontvagen 59 finns aven ett litet men valutrustat gym som kan
anvandas av foreningens medlemmar mot en mycket formanlig kostnad fér hela
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Foreningens gemensamma lokal, med kok. Uteplats med grill. Pingisbord i
foreningslokal. Bastu. Tvittstuga. Gym i kéllaren pa Horisontvagen 59.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen har bostadsratter, hyresratter, lokaler och forrad till en totalyta av 7 068
kvm. | tabellen nedan specificeras innehavet per 2025-12-31

Antal Bendmning Yta

77 Bostadsrattslagenheter 5 827 kvm
8 Hyresrattslagenheter 623 kvm
5 Lokaler 618 kvm
43 Cykelbodar

17 +7 Varma forrad

Antalet registrerade medlemmar i foreningen per 2025-12-31 var 99 st.
Under 2025 har hyreslokalerna anvants for foljande verksamhet:

Stédboendet i regi av Skarpnacks Stadsdelsforvaltning
Forskoleverksamhet i regi av Laxehyddan | Ur och Skur
Friskvardsverksamhet Armonia AB

Foérsaljningskontor Nordic Signs AB

Den femte lokalen ar en gemensam traff- och féreningslokal belagen i samma byggnad
som tvattstugan.

| kallaren pa Horisontvagen 59 finns 17 st varmforrad samt ett hissmaskinrum. Alla
dessa hyrs ut som férrad till boende. | alla dvriga portar finns ett hissmaskinrum
belaget pa bottenplan.

Dartill finns ett par extra ej uppvarmda férrad beldgna uppe pa vinden. Samtliga dessa
forrad kan hyras ut till boende i respektive port/trappuppgang. Sedan 2023 ar det
endast medlemmar i féreningen, ej hyresgaster, som har den magjligheten.
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Forvaltning och underhall

Foreningen har ett avtal med HSB kring ekonomisk forvaltning dar HSB skoter
foreningens bokforing och hjalper till med ekonomihanteringen i évrigt genom att ta
hand om avisering for manadsavgifter och hyror, fakturahantering, sammanstalining av
ekonomiska rapporter, budgetuppféljning, bokslut, skatter, mm samt genom att hjalpa
till med myndighetskontakter.

Foreningen har ocksa avtal med HSB kring teknisk forvaltning, dar HSB bistar
féreningen med fastighetsservice samt vid behov med expert- och konsultverksamhet.

Tradgardsarbeten pa sommaren och snérojning och halkbekampning pa vintern skots
av AB ICE Pool som aven skéter taken samt utfor mindre reparations- och byggarbeten
ute pa garden.

Féreningen har ett gruppavtal med Bredband2 om internetanslutning till fastigheten
(1000/1000) samt Tele2 om kabel-tv (basutbud) for anslutning till samtliga Iagenheter
genom gruppanslutning, dvs det ar ej valbart och laggs ovanpa arsavgiften. 2025 var
kostnaden 88 kr for internet samt 50 kr for kabel-tv, per manad. Kostnaden for internet
kommer att minska under 2026 till ca 60 kr/manad.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppdaterats av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av
underhallsfond.

Skarpnacks Samfallighetsforening

Foreningen ingar i Sopsug i Skarpnack Samfallighetsférening som ansvarar for
hushalls- och grovsopshantering i Skarpnack. Samfallighetens investeringar och
kostnader fordelas mellan 16 medlemmar efter fasta fordelningstal baserade pa
medlemmarnas (andelsagarnas) boarea. Under debiteringsaret 2025 har kostnaden for
Brf Fallskarmens legat pa 37 kr per andelstal vilket innebar en total kostnad a

261 923 kr. Brf Fallskdrmen innehar 7 079 andelar (2,64%) av totalt 268 053 andelar i
samfalligheten. Noteras att antalet andelar har forandrats jamfort med féregaende ar
med anledning av att nagra medlemmar gatt ur samfalligheten.
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Bilpool

Foreningen samarbetar med Kinto sedan
varen 2025 vilket innebar att Kinto har s
stallt tva bilar pa Fallskdrmsgatan som kan & @8
bokas via Kintos app. Ingen

prenumeration behévs och bilarna kan . : L e ' e
bokas for endast en timme eller flera S U — ’

dagar i stéten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Allman information

EKONOMI

Foéreningens ekonomi har starkts under aret. Likviditeten har tydligt forbattrats

jamfort med féregaende ar.

e Med anledning av de senaste arens inflationsutveckling, h6jda rantor, 6kade
kostnader for bl.a. varme och el har féreningen behdvt justera intakterna for att
kompensera det nya kostnadslaget. Avgiften héjdes 1 april 2025 och styrelsen
beslutade i budgetarbetet for 2026 om en hojning med 8 % fran 1 januari 2026.

e Budget for 2026 har faststallts i samarbete med HSB.

o Nytt avtal for fastighetsskotsel tecknades med HSB till betydligt lagre kostnad

an tidigare.

FASTIGHET & UNDERHALL

TAK

e Fodrdjupad genomgang och extern bedémning genomférdes.
o Atgérdsplan togs fram och atgérder slutférdes under aret.

BALKONGER

e Besiktning genomfordes av RISE. Balkongerna bedémdes generellt vara i
mycket god kondition med endast mindre anmarkningar.
» Atgéardsbehov identifierat. Upphandling av entreprendr pagar.
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VATTENSKADOR & STAMMAR

o En vattenskada i forskolan hanterades. Problemet lag i horisontell stam, som
borjade lacka troligen pga alder.

o Foreningen ser dock inget behov av att tidigarelagga stambyte i féreningen.
Enligt underhallsplan tittar vi pa stambyte kring 2030 eller senare.

OVRIGT UNDERHALL

Underhall av gard, lekplats, dérrar och trad genomfort.
Utredning och offertarbete kring aldre styrventiler och pumpar.
Radonmatning planerad till 2026 (pabdrjades i januari 2026).
Senaste fastighetsbesiktningen genomférdes 24 februari 2026.

SAKERHET & BRANDSKYDD

o Samtliga brandvarnare och brandslackare har setts dver och i stor utstrackning
bytts ut.

Specialdetektor installerad i bastun.

Digital uppféljning av systematiskt brandskyddsarbete inférdes.

Genomgang av passersystem — stérre uppgradering kan behdvas framdver.
En arlig rondering tillsammans med Anticimex kring foreningens brandskydd
(SBA-rondering) genomfoérdes 24 februari 2026. Anticimex rapporterade sedan
till brandskyddsmyndigheten.

INFRASTRUKTUR & TEKNIK

POSTBOXAR

o Digitala fastighetsboxar installerades under hdsten. El och natverk drogs fram.
o Vissa tekniska problem uppstod men atgardades.

HISSAR & SERVICEAVTAL

e Nytt serviceavtal tecknat.
e Genomgang av tidigare felfakturering fran leverantéren genomférd.
Kompensation utbetalad.
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BREDBAND

o Avtal férnyat, internetkostnaden kommer att gé ner med ca 20/kr manad under
2026.

AVTAL & FORVALTNING

o Fastighetsskotselavtal omforhandlat med kraftigt sankt arskostnad, enligt
tidigare notis.

o Parkeringsavtal utvarderat och omférhandlat. Aimo ar ater vald som leverantor
men villkoren ar kraftigt forbattrade.

e Diskussioner med grannféreningar kring fjarrvarme och framtida gemensamma
upphandlingar.

JURIDIK & BOENDEFRAGOR

o Utredning kring nyttjanderatt for balkonger/uteplatser.

e Hantering av andrahandsuthyrningar.

e Stérningsarenden kopplade till stddboendet har hanterats genom dialog med
flera parter, samt engagemang av stérningsjour.

e Arbete pagar med foreningens krisberedskap.

e Under 2025 har det salts fyra lagenheter och 6verlatits en. Nya grannar har
valkomnats in i féreningen

Sammanfattande bedomning — aret i korthet

2025 har varit ett ar praglat av:

Stabilisering och starkning av ekonomin

Genomlysning av fastighetens storre framtidsfragor (tak, balkonger, stammar)
Forbattrat brandskydd och sdkerhet

Modernisering av infrastruktur (postboxar, avtal, digital uppféljning)

Fokus framat ligger t.ex. pa:

Mindre balkongatgarder

Eventuell uppgradering av gammal hardvara i vara passersystem
Bevakning av stammar

Fortsatt kostnadskontroll
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FORENINGSSTAMMA 2025
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20 dar 14 rostberattigade medlemmar

deltog.

STYRELSE

Styrelsen har under aret bestatt av foljande sammansattning. Redovisas i tva grupper
med anledning av att medlemmarna byts efter arsstamman varje ar.

2025-01-01 — 2025-05-20

Ewa Bergstréom Ordférande*

Petter Stahre Ledamot, vice ordférande*
Asa Jansson Ledamot

Tove Mellin Ledamot

Alexandra Schneider Ledamot

Beatrice Knutsson Suppleant

Marcus Olsson Suppleant

Mary Ann Sérensen  HSB Ledamot

2025-06-13 - 2025-12-31

Ewa Bergstréom Ordférande*

Petter Stahre Ledamot, vice ordférande*
Asa Jansson Ledamot

Tove Mellin Ledamot

Alexandra Schneider Ledamot

Beatrice Knutsson Suppleant

Mikael Wallin Suppleant

Mary Ann Sérensen  HSB Ledamot

* Ordférande och vice ordférande valdes ej pa stamman utan pa styrelsens
efterféljande konstituerande mote.

| tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma 2026 ar Alexandra Schneider, Asa
Jansson, Mikael Wallin och Beatrice Knutsson.

Styrelsen har under 2025 hallit 12 protokollférda styrelseméten inklusive det inledande
konstituerande métet.
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REVISORER
Sofia Wallin Féreningsvald ordinarie
Tuire Karetkoski Féreningsvald suppleant

Revisionsbyra ar Kungsbron Borevision AB.

REPRESENTANTER VID HSB:S FULLMAKTIGE

Foéreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Alexandra Schneider.

VALBEREDNING
Valberedningen bestar av Nadia Holmlund och Mikael Klimczak.

FORENINGENS AVTALSBUNDNA LEVERANTORER

o Ellevio som star for elnat och Fortum Markets for elleverans.

e Lansforsakringar AB som star for fastighetsforsakring.

e HSB som tillhandahaller ekonomisk och teknisk forvaltning

e Enex har vi underhallsavtal med fér vart varme- och ventilationssystem.
e Bredband2 for bredband .

e Tele2 som levererar ett TV-basutbud.

¢ Sopsugen i Skarpnack Samfallighetsforening for hantering av hushalls- och
grovsopor.

e Aptus Elektronik AB som supportar elektroniskt boknings- och passersystem.
e AB ICE Pool som skéter snérdjning och takunderhall samt tradgardsskotsel.
e Kone AB som svarar for hisskotsel.

o Brf Flygslapet med vilka vi har ett samféallighetsavtal kring leverans av
fiarrvarme och vatten.

o Overallt Fénsterputs & Stid AB som star for stadning av allmanna utrymmen
inomhus.

e Aimo Park Sweden AB som skéter parkeringsplatser pa foreningens mark.
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o Soderkyl for reparationer och arlig service&kontroll av tvattstugans maskinpark.
e H2J Elektriska for elinstallationer.
¢ Kinto for bilpool.

e llistan ovan ingar ej leverantorer med vilka vi har tillfalliga samarbeten, t.ex.
Finopti AB (laneradgivning), Finlarm AB (portsystem och dérrar), Arstavikens
bygg (renoveringar) m.fl.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 198 138 99 146 -132
Skuldséttning, kr/kvm 3 820 3820 3715 3541 3541
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 4 634 4634 4 506 0 0
Réntekénslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 263 256 250 248 205
Arsavgifter, kr/kvm 933 866 764 728 722
Arsavgifter/totala intikter, % 73 71 65 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1 057 1010 969 831 814
Nettoomsittning, tkr 7 463 7 035 6 556 6367 6 147
Resultat efter finansiella poster, tkr -806 -619 -1 017 -614 -1977
Soliditet, % 50 51 51 53 53

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror friimst pa kade driftkostnader samt hoga avskrivningskostnader som inte &r

likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 1 258 432 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgér till 198 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pd 8% fran 2026-01-01. Ytterligare foréndring av arsavgiften/1&n ar framst

beroende av framtida rintenivaer.

Forandringari eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under aret*  Aarets utgiang
Inbetalade insatser, kr 26 228 440 0 0 26 228 440
Upplatelseavgifter, kr 19 733 500 0 0 19 733 500
Underhéllsfond, kr 3151074 0 -263 519 2 887 555
S:a bundet eget kapital, kr 49 113 014 0 -263 519 48 849 495
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -19 014 834 -618 811 263 519 -19370 126
Arets resultat, kr -618 811 618 811 -806 328 -806 328
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -19 633 645 0 -542 809 =20 176 454
S:a eget kapital, kr 29 479 369 0 -806 328 28 673 041

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 356 000 kr samt ianspraktagande skett med 619 519 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -19 633 645
Arets resultat, kr -806 328
Reservation till underhéllsfond, kr -356 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 619519
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -20 176 454

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -20 176 454

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stédllning finns i efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 2251231 20001251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 7462914 7035039
Ovriga rorelseintikter Not 3 6126 103 721
Summa Rorelseintikter 7 469 040 7138 760
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 347628 -4 680 526
Ovriga externa kostnader Not 5 -200 087 -341 533
Personalkostnader Not 6 -301 420 -304 260

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. -1 583 803 -1 385287
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -7 432 938 -6 711 605
Rorelseresultat 36 102 427 155
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 1178 671
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -843 608 -1 046 638
Summa Finansiella poster -842 430 -1 045 967
Resultat efter finansiella poster -806 328 -618 811
Resultat fore skatt -806 328 -618 811
Arets resultat -806 328 -618 811
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 54504 877 56 088 680
Summa Materiella anldggningstillgangar 54 504 877 56 088 680
Summa Anliggningstillgangar 54 504 877 56 088 680
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 096 58 612
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2708 476 1460 127
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 328 138 408 209
Summa Kortfristiga fordringar 3055710 1926 948
Summa Omsittningstillgangar 3055710 1926 948
Summa Tillgangar 57 560 587 58 015 628
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45961 940 45961 940
Fond for yttre underhall 2 887 555 3151074
Summa Bundet eget kapital 48 849 495 49 113 014
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -19370 126 -19014 834
Arets resultat -806 328 -618 811
Summa Ansamlad forlust -20 176 453 -19 633 645
Summa Eget kapital 28 673 041 29 479 369
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 15 305 000 15305 000
Summa Langfristiga skulder 15 305 000 15 305 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 11 695 000 11 695 000
Leverantorsskulder 192 123 225411
Skatteskulder 14 371 17 902
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 26 439 36 657
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1 654 613 1256 289
Summa Kortfristiga skulder 13 582 545 13 231259
Summa Skulder 28 887 545 28 536 259
Summa Eget kapital och skulder 57 560 587 58 015 628
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12at

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 36 102 427 155

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 583 803 1385287
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1583 803 1385287
Erhéllen ridnta 1178 671
Erlagd rianta =797 625 -1101 737
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 823 458 711 376

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 129 670 -163 451
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 305 304 -534 455
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 434974 -697 907
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1258 432 13 469

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 745 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 745 000
Arets kassaflode 1258 432 758 469
Likvida medel vid arets borjan 1442 732 684 263
Likvida medel vid arets slut 2701 165 1442 732
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 389 tkr
Forandring jamfort med féregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mata ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pé& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 5311158 4952 241
Arsavgifter bostider informationséverforing 123 600 93316
Hyror bostéder 856 032 806 943
Hyror lokaler 758 841 748 192
Hyror forbrukningsbaserad 86 150 36 530
Hyror informationsoverforing 8448 39612
Hyror 6vrigt 298 089 299 898
Ovriga priméira intikter 189 388 230 349
Summa Bruttoomsdittning 7 631 706 7207 081
Hyresbortfall -168 792 -172 042
Summa -168 792 -172 042
Summa Nettoomsdittning 7 462 914 7 035 039
I arsavgiften ingar viarme, vatten, bredband samt ett basutbud av TV-kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Forsakringsersattningar 0 97 595
Ovriga sekundéra intikter 6126 6126
Summa Ovriga rorelseintdkter 6126 103 721
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -635 039 -588 666
Sno och halk-bekdmpning -54 899 -40 551
Reparationer -903 004 -832 787
Planerat underhall -619 519 -210 738
Forsakringsskador 0 -16 903
El -696 639 -664 797
Uppvérmning -784 729 -867 775
Vatten -375 263 -277 557
Sophémtning -233 610 -210 937
Fastighetsforsakring -114 555 -110 558
Kabel-TV och bredband -173 853 -178 225
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -219 400 -206 820
Tomtréttsavgéld -500 450 -473 139
Ovriga driftkostnader -36 668 -1075
Summa Driftskostnader -5 347 628 -4 680 526
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -114 453 -4 412
Administrationskostnader -33 319 -66 021
Extern revision -1 125 -20 975
Medlemsavgifter -17 470 -16 150
Foreningsverksamhet -7 159 -1372
Ovriga forvaltningskostnader -26 560 -232 603
Summa Ovriga externa kostnader -200 087 -341 533
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 500 -6 500
Ovriga arvoden -221912 -225017
Sociala avgifter -73 008 -72 743
Summa Personalkostnader -301 420 -304 260
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 935 441
Ovriga ranteintikter och liknande poster 243 230
Summa Ovriga réinteintdikter och liknande resultatposter 1178 671
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -842 286 -1 044 257
Ovriga rintekostnader -1322 -2 381
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -843 608 -1 046 638
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 72 327 650 72 327 650
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 72 327 650 72 327 650
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -16 238 970 -14 856 136
Arets avskrivningar -1 583 803 -1 382 834
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 822 773 -16 238 970
Utgaende redovisat vdirde 54 504 877 56 088 680
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 90 000 000 78 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 5200 000 4 631 000
Taxeringsvarde mark - bostader 46 000 000 53 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 086 000 2196 000
Summa 143 286 000 137 827 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 57 015 000 57 015 000
Varav i eget férvar 0 0
Stdllda scikerheter 57 015 000 57 015 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2701 165 1442732
Ovriga fordringar 7311 17 395
Summa Ovriga fordringar 2708 476 1 460 127
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 328 138 408 209
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 328 138 408 209
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp anjzlj:tl:rftz:;r
Swedbank 3,32% 2027-01-25 5377 500 0
Swedbank 3,55% 2027-02-25 9927 500 0
Swedbank 2,.39% 2026-06-17 10 950 000 0
Swedbank 2,39% 2026-06-17 745 000 0
27 000 000 0
Léngfristig del 15305 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 695 000
Kortfristig del 11 695 000
Nésta ars amorteringar av 1&ng- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréantan vid rets utgang 3,00%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL ; Ndista ars
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Swedbank 3.32% 2027-01-25 5377 500 0
Swedbank 3,.55% 2027-02-25 9927 500 0
Swedbank 2,39% 2026-06-17 10 950 000 0
Swedbank 2,39% 2026-06-17 745 000 0
27 000 000 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 695 000
Kortfristig del 11 695 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 5112 8 879
Kallskatt 5245 5245
Ovriga kortfristiga skulder 16 082 22 533
Summa Ovriga skulder 26 439 36 657
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 660 024 600 549
Upplupna rantekostnader 97 606 51623
Ovriga upplupna kostnader 896 983 604 117
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 1654 613 1256 289

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen 2026-04-30.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Fallskarmen i Stockholm

Org.nr 769608-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsférening Fallskarmen i Stockholm for r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening
Fallskarmen i Stockholms finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter for mindre

komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Fallskarmen i Stockholm fér &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frdn Kungsbron Borevision AB professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedédmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Sofia Wallin
Av féreningen vald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025
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Revisionsberattelse 2025
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





